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1.0

2.0

1

OPIS TECHNICZNY

do projektu zmiany sposobu uzytkowania
i przebudowy czesci pomieszczen budynku
handlowo-ustugowego w Radymnie

Podstawa opracowania

1.1
1.2
1.1
1.2
1.3

Zlecenie Inwestora

Inwentaryzacja budowlana /aktualizacja/
Uzgodnienia branzowe

Uzgodnienia funkcjonalne z Inwestorem
Przepisy obowigzujgce w budownictwie

Lokalizacja i charakterystyka ogélna.

2.1

2.2

2.3

2.4

.5

2.6

Budynek bedgcy przedmiotem opracowania zlokalizowany

jest w Radymnie na dziatce nr 1832/2 obr.0001 Radymno

ul. Rynek 1.

Aktualnie wejscie gtdwne do hali znajduje sie od strony pétnocne;.
Wejscia do indywidualnych lokali handlowych ze wszystkich stron
budynku. Srodkowa cze$¢ budynku stanowi jednoprzestrzenna
hala targowa obudowana ze wszystkich stron indywidualnymi
lokalami uzytkowymi.

Budynek jest obiektem wolnostojgcym, czesciowo podpiwniczo-
nym. W czesci pétnocno-zachodniej obiekt posiada dodatkowg
kondygnacje pietra potgczong z parterem drewnianymi schodami
zabiegowymi. Aktualnie pomieszczenia czesci pietrowej sg
nieuzytkowane.

W czesci podpiwniczenia / od strony potudniowej/znajduje jeden
lokal uzytkowy, kottownia oraz pomieszczenia magazynowe
przynalezne do poszczegdinych lokali.

Budynek hali targowej zarejestrowany w zasobach Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw pod numerem A-1380

Dane ogdlne obiektu:
powierzchnia zabudowy- 638,2m2



powierzchnia uzytkowa- 476,6m2
kubatura - 3150,7m3

3.0 Opis stanu istniejgcego.

4.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Budynek zostat wybudowany w okresie miedzywojennym ,po
zniszczeniach wojennych przebudowany. Oryginalne podcienia
arkadowe zostaty zabudowane.

Wybudowany tradycyjnie jako murowany, stropy piwniczne oraz
w czesciach dawnych podcieni zelbetowe wylewane. Stropy

w czesci pietrowej drewniane, schody zabiegowe drewniane.
Zejscie do kottowni oraz piwnic schodami betonowymi.
Konstrukcja dachu nad halg drewniana typu wieszarowego oparta
na pilastrach w scianach podtuznych. pozostate dachy
jednospadowe krokwiowe. Catos¢ dachéw kryta blachg ptaska /po
remoncie./

Stolarka okienna i drzwiowa czesciowo wymieniona na nowg pcw
zgodnie z projektem zatwierdzonym w 15.12.2010r.przez Wo,.
Konserwatora Zabytkow.

Posadzki lokali uzytkowych lastrykowe, z ptytek gresowych oraz
betonowe w podpiwniczeniu.

W poziomie piwnic zlokalizowane sg pomieszczenia magazynowe,
lokal uzytkowy oraz kottownia. W poziomie parteru oraz pietra
znajdujg sie lokale uzytkowe.

Stan techniczny obiektu pod wzgledem konstrukcyjnym jest
dobry. Watpliwos$ci budzi stan tynkéw stropu nad halg parteru,
Zaleca sie wykonanie dodatkowych odkrywek i ekspertyzy

w ramach odrebnego opracowania.

Stan techniczny tynkéw elewac;ji jest zty ,liczne spekania lokalne
zawilgocenia . Cze$¢ stolarki do wymiany zgodnie z opracowanym
i zatwierdzonym projektem remontu z 2010r.

Zakres inwestycji.

4.1

Zgodnie z trescig umowy zawartej pomiedzy Wykonawca ,a
Zamawiajgcym zakres prac projektowych obejmuje wymiane
wewnetrznych instalacji elektrycznych, przebudowe i rozbudowe
instalacji wod.kan. oraz projekt nowej kottowni gazowej ze zmiang
jej lokalizaciji.

7=
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4.2 W zakresie budowlanym projektuje sie wezet sanitarny dla
wynajmujgcych stoiska handlowe zlokalizowany przy wejsciu
gtownym.

4.3  Projektuje sie nowe dodatkowe wyjscie z pomieszczenia hali
w czesci zachodniej wraz z wydzieleniem pomieszczenia socjalnego
dla pracownikow.

4.4 Istniejgce wejscie przebudowuje sie wraz ze zmiang drzwi.

4.5 Przebudowie ulega istniejgcy komin przy kottowni polegajacy na
dodaniu przewodu wentylacyjnego dla pom. socjalnego.
Wysokos$¢ komina nie ulegnie zmianie.

5.0 Instalacje.

Obiekt wyposazony jest w instalacje: elektryczng , wod.kan oraz gazowg

Kottownia gazowa znajdujgca sie w podpiwniczeniu jest w ztym stanie

i przewidziana jest do catkowitej likwidacji . Nowa kottownia

zlokalizowana bedzie w poziomie przyziemia w lokalu sgsiadujacym

z dotychczasowg kottownig

Istniejgca instalacja elektryczna jest w ztym stanie i przewidziana jest do

catkowitej wymiany wraz z tablicg licznikowa.

6.0 Okreslenie obszaru oddziatywania.
Planowana inwestycja i jej zakres nie bedg oddziatywaé negatywnie na
sgsiednie dziatki. Obszar oddziatywania miesci sie w dziatce Inwestora.
7.0 Dostosowanie obiektu dla oséb niepelnosprawnych
Hala targowa wraz z przylegltymi zewnetrznymi lokalami handlowymi dostepna

dla oséb niepetnosprawnych za wyjatkiem dwdch lokali od strony wschodniej.
Ich dostosowanie objete bedzie odrebnym opracowaniem.

8.0 Ochrona przeciwpozarowa.

Hala Targowa — obiekt handlowo-ustugowy z 1-przestrzenng halg w czesci
$rodkowej, z matymi indywidualnymi pomieszczeniami uzytkowymi wokot,
oddzielonymi $cianami bez przej$¢ od hali srodkowe;.

Budynek o wysokosci max 8,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu, niski
(N), o 1 kondygnacji nadziemnej, z kondygnacjg podziemng (odrebne piwnice)
pod czescig parteru, poddasze nieuzytkowe; w czesci pétnocno-zachodniej 2
niewielkie pomieszczenia (obecnie nieuzytkowane) na poziomie pietra z
drewnianym stropem), ze schodami drewnianymi, wydzielonymi $cianami od
pomieszczen na parterze.

Poszczegoine lokale ustugowe dla mniej niz 50 oséb jednoczesnie — kwalifikujg,
sie do kategorii ZL Il zagrozenia ludzi.

/

’ |

4}



4

Wymagana klasa odpornosci pozarowej budynku — ,D”.

Odporno$¢ ogniowa elementow budowlanych:

- &ciany nos$ne - REI 240, murowane,

- stropy piwnic i podcieni - REI 60, zelbetowe,

- strop lokalu srodkowego - bezklasowy, drewniany, z tynkiem na trzcinie,

- Sciany zewnetrzne - REI 240, murowane,
- $ciany wewnetrzne - REI 240, murowane,
- konstrukcja dachu - bezklasowa, drewniana,

Elementy drewniane stropu $rodkowego i dachdw rozprzestrzeniajgce ogien —

wymagane nierozprzestrzeniajgce ognia (NRO), pozostate elementy budowlane

niepalne, wszystkie elementy budowlane spetniajg wymagania dla klasy ,D”, za
wyjgtkiem dwoch pomieszczen i schodédw komunikacyjnych / ewakuacyjnych na
pietrze.

UWAGA! Ze wzgledu na bezklasowg (drewniang) konstrukcje stropu i klatki
schodowej ewakuacyjnej pomieszczenia na pietrze w czesci
pbtnocno-zachodniej nie powinny by¢ uzytkowane).

Wydzielenia przeciwpozarowe:

- korytarze z hali srodkowej doi wyj$¢ na zewngtrz obudowane $cianami REI

240,

- kottownia gazowa na parterze (0 mocy 85 kW) wydzielona $cianami i stropem
min. REI/EI 60, z drzwiami tylko na zewnatrz, przepusty instalacji o srednicy
powyzej 4 cm zabezpieczone do klasy El 60, elementy drewniane konstrukcji
dachu w odlegtosci min. 0,30 m od powierzchni przewodu spalinowego (w
przewodzie powietrzno-spalinowym).

Warunki ewakuacji ludzi:

- przewidywana liczba ludzi: do 10 oséb w matych lokalach, do 50 os6b w hali
Srodkowej,

-z matych lokali wyj$cia bezposrednio na zewnatrz budynku, z lokalu
Srodkowego 2 wyjscia: istniejgce i projektowane, na odrebne korytarze,

- dtugosé przej$¢ ewakuacyjnych: matych lokalach do 6 m, w lokalu
$rodkowym max do 16 m — ponizej dopuszczalnej wielkosci 32 m,

- dtugo$¢ dojsé ewakuacyjnych (tylko z lokalu srodkowego) max 5 m
korytarzami do wyj$¢ na zewnatrz budynku, ponizej dopuszczalnej wielkoSci
20 m na poziomej drodze ewakuaciji.

Wyposazenie budynku w urzgdzenia przeciwpozarowe i sprzet gasniczy:

- oS$wietlenie awaryjne w hali srodkowej (o$wietlonej wytgcznie Swiattem
sztucznym) i w korytarzach ewakuacyjnych z hali; natezenie o$wietlenia min
1 IX przy posadzce; mogg by¢ oprawy z inwerterem,

- podswietlane znaki kierunkowe nad drzwiami ewakuacyjnymi z hali
$rodkowej i nad drzwiami ewakuacyjnymi z hali na zewnatrz budynku,

- przeciwpozarowy wytacznik pradu,

- gtéwny zawér gazu,

- aktywny system bezpieczenstwa kottowni,
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- instalacja odgromowa,

- gasnice proszkowe typ ABC, o masie min 4 kg — po 1 gasnicy w kazdym
matym lokalu oraz 2 gasnice w hali $srodkowej; gasnice usytuowane w poblizu
drzwi wyjs¢ ewakuacyjnych.

Usytuowanie budynku : ponad wymagane 4 m od granic dziatki, ponad

wymagane 8 m od budynkow na sgsiednich dziatkach.

Droga pozarowa nie jest wymagana, ale zapewnia jg ul. Lwowska wzdtuz

dtuzszej $ciany pétnocnej budynku i plac komunikacyjny (parkingowy) wzdtuz

$ciany wschodniej, na catej diugosci tych $cian, w odlegtosci 5+15 m, z

dojsciem o diugosci do 30 m do wszystkich wejs¢ do lokali i budynku.

Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode wymagane w ilosci min. 10 dm?s,

zapewnione z istniejgcych hydrantéw na sieci miejskiej w tej czesci Miasta.

Wytyczne branzowe:
Branza budowlana:

Przewidzie¢ wykonanie komina z wktadem stalowym powietrzno-spalinowym @
160/110 mm dla kottéw c.o.Zapewni¢ wentylacje wywiewng dla kottowni 14 x
14 cm.Istniejgcg posadzke betonowg wytozy¢ ptytkami ceramicznymi. Ptytki o
powierzchni nie poslizgowej i odporne na scieranie. Mozliwe jest zastosowanie
malowanie powierzchni betonowej farbg do betonu. Uzyskana powierzchnia
powinna by¢ tatwa do utrzymania w czystosci. Przetrze¢ istniejgcy tynk oraz do
wysokosci 2.0 m wylozy¢ glazurg Scienng. Powyzej Sciany szpachlowaé i
malowac¢ farbg emulsyjng. Powierzchnia $cian powinna by¢ gtadka, aby nie
zbierata kurzu. W otwdr wejsciowy w $cianie zewnetrznej osadzi¢ drzwi stalowe
zwykte, z zamkiem kulowym, otwierajgce sie pod naciskiem.

Branza elektryczna:

Nalezy przewidzie¢ zasilanie projektowanych pomp obiegowych centralnego
ogrzewania, oraz pompy cyrkulacyjnej cieptej wody. Przewidzie¢ zasilanie
urzgdzen sterujgcych pracg kotta, oraz pomp obiegowych jak réwniez
regulatora pogodowego.

Ochrona przeciwpozarowa kottowni

Kottownia zlokalizowana jest w wydzielonym pomieszczeniu na parterze
budynku. Sciany i strop wydzielajgce kottownie w klasie odpornosci ogniowej
elementéw budowlanych REI/El 60, z drzwiami zwykiymi i z oknem w Scianie
zewnetrznej. Powierzchnia okna i przeszklonych drzwi spetnia wymagang
wielkos$¢ 1:15 w stosunku do posadzki, w tym potowa otwieralna.
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Pomieszczenie przeznaczone na kottownie ma wymiary:
- wysokosc¢: 3,30 m
- powierzchnia: 12,30 m?
- kubatura: 40,59 m®

Wszystkie przejscia przez sSciane kottowni nalezy wykonaé jako szczelne o
odpornosci ogniowej ElI 60, wykonane odpowiednio do rodzaju
przeprowadzanych przewoddéw.Drzwi ewakuacyjne bezposrednio na zewngtrz
pomieszczenia kottowni stalowe, z zamkiem kulowym.Pomieszczenie kottowni
posiada¢ bedzie oswietlenie naturalne i sztuczne. Oswietlenie naturalne za
pomocg okna otwieranego o wym. 92x150 cm oraz przeszklenia w drzwiach
wejsciowych. Oswietlenie sztuczne zrealizowane w oprawach wraz z
oSwietleniem awaryjnym.

Zawor gtéwny gazowy na przytaczu do budynku znajduje sie w szafce na $cianie
zewnetrznej budynku. Instalacja gazowa do kottfowni wyposazona bedzie w
aktywny system bezpieczeristwa np. GAZEX: detektor gazu na stropie nad
kottem, modut MAG-3, sterujgcy zaworem odcinajgcym doptyw gazu do
kottowni (na wypadek wystgpienia przeciekéw instalacji gazowej) oraz
sygnalizator akustyczny na zewnatrz budynku.Kottownie nalezy wyposazy¢ w
gasnice proszkowq 6 kg. Sprzet gasniczy umiesci¢ w miejscu fatwo dostgpnym -
obok drzwi i odpowiednio oznakowanym.Nad drzwiami zewnetrznymi nalezy
umiescic¢ napis fosforyzujacy, informujgcy o lokalizacji wyjscia ewakuacyjnego.
W pomieszczeniu kottowni i na budynku nalezy wykonaé oznakowanie zgodne z
Polskimi Normami:

- wyjscia ewakuacyjnego,

- miejsca usytuowania gasnicy,

- miejsca usytuowania przeciwpozarowego (gtéwnego) wytgcznika pradu,
- miejsca usytuowania zaworu gazu.

Projektowana kottownia nie jest obiektem wymagajgcym statego nadzoru.
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Orzeczenie techniczne-ekspertyza

do budynku hali targowej w Radymnie

1.0 Podstawa opracowania
1.1Zlecenie Inwestora

1.2 Wizja w terenie
1.3 Dokumentacja fotograficzna
1.4 Przepisy obowigzujgce w budownictwie

2 Lokalizacja i charakterystyka ogélna.

2. 1Budynek bedacy przedmiotem opracowania zlokalizowany
jest w Radymnie na dziatce nr 1832/2 obr.0001 Radymno
ul. Rynek 1.
2.2Aktualnie wejscie gtéwne do hali znajduje sie od strony potnocnej.
Wejscia do indywidualnych lokali handlowych ze wszystkich stron
budynku. Srodkowg cze$é budynku stanowi jednoprzestrzenna
hala targowa obudowana ze wszystkich stron indywidualnymi
lokalami uzytkowymi.
2.3Budynek jest obiektem wolnostojgcym, czesciowo podpiwniczo-
nym. W czesci pétnocno-zachodniej obiekt posiada dodatkowg
kondygnacje pietra potgczong z parterem drewnianymi schodami
zabiegowymi. Aktualnie pomieszczenia czesci pigtrowej sg
nieuzytkowane.
2.4W czesci podpiwniczenia / od strony potudniowej/znajduje jeden
lokal uzytkowy, kottownia oraz pomieszczenia magazynowe

przynalezne do poszczegdlnych lokali.
2.5Budynek hali targowej zarejestrowany w zasobach Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw pod numerem A-1380.

3.0 Opis stanu istniejgcego.
3.1Budynek zostat wybudowany w okresie migdzywojennym ,po

zniszczeniach wojennych przebudowany. Oryginalne podcienia

arkadowe zostaty zabudowane.
3.2 Wybudowany tradycyjnie jako murowany, stropy piwniczne oraz
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w czesciach dawnych podcieni zelbetowe wylewane. Stropy
w czesci pietrowej drewniane, schody zabiegowe drewniane.
Zejscie do kottowni oraz piwnic schodami betonowymi.

3.3 Konstrukcja dachu nad halg drewniana typu wieszarowego oparta
na pilastrach w $cianach podtuznych. pozostate dachy
jednospadowe krokwiowe. Cato$¢ dachow kryta blachg ptaska /po
remoncie./

3.4 Stolarka okienna i drzwiowa czesciowo wymieniona na howg pcw
zgodnie z projektem zatwierdzonym w 15.12.2010r.przez Woj.
Konserwatora Zabytkéw.

3.5 Posadzki lokali uzytkowych lastrykowe, z ptytek gresowych oraz
betonowe w podpiwniczeniu.

3.6 W poziomie piwnic zlokalizowane sg pomieszczenia magazynowe,
lokal uzytkowy oraz kottownia. W poziomie parteru oraz pietra
znajdujg sie lokale uzytkowe.

3.7Stan techniczny obiektu pod wzgledem konstrukcyjnym jest dobry.
Watpliwosci budzi stan tynkdw stropu nad halg parteru,

Zaleca sie wykonanie dodatkowych odkrywek i ekspertyzy
w ramach odrebnego opracowania.

3.8 Stan techniczny tynkéw elewacji jest zty liczne spekania lokalne
zawilgocenia . Czesc¢ stolarki do wymiany zgodnie z opracowanym
i zatwierdzonym projektem remontu z 2010r.

3.9 W catosci budynku brak weztéw sanitarnych, istniejg tylko poje-
dyncze umywalki w niektérych lokalach handlowych.

3.10 Hala targowa w poziomie parteru posiada tylko jedno wejscie.
Ze wzgleddw pozarowych wymagane jest zaprojektowanie
dodatkowego wyjscia ewakuacyjnego.

4.0 Instalacje.
Obiekt wyposazony jest w instalacje: elektryczng , wod.kan oraz gazowq

Kottownia gazowa obstugujgca centralne ogrzewanie budynku znajduje
sie w podpiwniczeniu .

Stan techniczny oraz zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami kwalifikuje
ja do catkowitej likwidacji i zaprojektowanie nowej.

A1



S /\{\\K)UN A
\lun\\kuL’ 'L:/\\/L/(“ H

Istniejaca instalacja elektryczna jest w ztym stanie i przewidziana jest do

catkowitej wymiany wraz z tablicg licznikowa.

5.0Whnioski koncowe.
5.1Po dokonanych ogledzinach i wykonanych odkrywkach

budowlanych obiekt nadaje sie do przeprowadzenia zmian
funkcjonalnych dotyczacych lokalizacji nowej kottowni,
usytuowania pomieszczenia socjalnego oraz wc dla
uzytkownikéw lokali handlowych.
5.2 Zakres zmian nie wplynie na stan statyczny obiektu oraz jego
elementéw w miejscu wprowadzanych zmian.

6.0 Dane ogdlne obiektu:

powierzchnia zabudowy- 638,2m?2
powierzchnia uzytkowa- 476,6m2
kubatura - 3150,7m3
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